存量房买卖合同注销网签备案办事指南

一、受理范围

    中山市全市范围内的存量房买卖合同注销网签备案。

二、设立依据

1、《住房城乡建设部办公厅关于印发<住房房屋交易与产权管理工作导则>的通知》（建房办〔2015〕45号）

第四章4.1 各地应积极利用网络信息技术，实行存量房转让合同网签管理。
2、《住房城乡建设部关于进一步规范和加强房屋网签备案工作的指导意见》（建房〔2018〕128号）
第（三）条 实行房屋买卖合同网签备案制度。加强房屋买卖合同网签备案管理，实现新建商品房、存量房网签备案系统全覆盖。

3、《住房和城乡建设部关于印发房屋交易合同网签备案业务规范（试行）的通知》（建房规〔2019〕5号）

第六点，规范房屋网签备案基本流程，第三条：各地房地产主管部门应明确可变更和注销的情形，规定相应的变更、注销程序和时限，防止利用房屋网签备案恶意占用房源。

三、实施机关

    中山市住房和城乡建设局

四、办理条件
	必要条件
	予以批准的条件：

1）申请资料齐全

2）已办理存量房网签备案，且尚未申请办理缴税和不动产登记；

3）符合相关法律法规的规定。


五、申请材料

a） 申请材料形式标准：
1、申请材料尺寸宜为A4纸大小；
2、所有身份证明文件应合法、有效，并以A4纸1：1清晰复印；
3、申请材料要填写清楚、内容完整，签名（签章）齐全。
4、申请材料复印件须提供原件核对。
    5、委托书内容应清晰载明代理人的姓名或者名称、代理事项、代理权限并已经委托人签名或盖章授权。
b） 申请材料目录：

	序号
	提交材料名称
	要求
	原件/复印件
	份数
	纸质/电子文件

	1
	存量房买卖合同注销网签备案申请表。
	
	原件
	1
	纸质

	2
	广东省房地产买卖合同（网签合同）。
	
	原件
	1
	纸质

	3
	存量房买卖合同终止协议书。
	
	原件
	1
	纸质

	4
	转让方、受让方现场申请确认书。
	
	原件
	1
	纸质

	5
	转让方、受让方身份证明：
1.境内自然人：提交居民身份证或军官证、士官证；身份证遗失的，应提交临时身份证。
2.香港、澳门特别行政区自然人：提交香港、澳门特别行政区居民身份证、护照或者来往内地通行证；台湾地区自然人：提交台湾居民来往大陆通行证；

3.未成年人：提供居民身份证或户口簿，监护人身份证明，户口本、出生医学证明或其他监护关系证明；

4.华侨：提交中华人民共和国护照和国外长期居留身份证件；

5.外籍自然人：中国政府主管机关签发的居留证件或其所在国护照。
6.法人或其他组织：营业执照，或者组织机构代码证，或者其他身份登记证明；

7.自然人委托办理的，提供经公证或认证的授权委托书原件、委托代理人个人身份证明；

8.法人或其他组织委托办理的，提交由法定代表人或负责人签名并加盖公章的授权委托书原件，法定代表人或负责人、代理人的身份证明；

9.属涉外人士、外国企业或其他组织（包括港澳台地区）的，应对提交的委托书、身份证明等资料办理公证或认证手续，并提供中文译本。
	提交原件与复印件核对
	复印件
	1
	纸质


六、办理时限

	申请时限
	0工作日

	受理时限
	0工作日
	受理时限说明
	自接收申请之日起即时做出受理决定

	法定办理期限
	 
	法定办理期限说明
	 法律无明确规定

	承诺办理期限
	1个工作日
	承诺办理期限说明
	即来即办


七、办理收费

    不收费

八、办理流程

本事项窗口办理流程如下：
1、申请人（转让方、受让方）向市住房和城乡建设局存量房合同网签窗口提出申请，提交申请材料。

2、受理：受理人员核验材料，当场做出受理决定。申请人符合申请资格、资料齐全、格式规范、符合法定形式，予以受理，出具《受理回执》；否则，不予受理。
3、审查：受理后，审查人员对材料进行审查，在1个工作日内（节假日顺延）做出审查决定。符合条件的,工作人员在提交审核通过意见；不予通过的，退回申请人。
本事项办理流程图见图1。    

九、办理地址
窗口办理地址：中山市石岐区民族东路1号存量房合同备案窗口    

电话：0760-88363077
    办公时间：周一至周五，上午8：30—12：00，下午2：30—5：30，节假日除外。
十、咨询、投诉、行政复议或行政诉讼

1、咨询

窗口咨询：中山市石岐区民族东路1号存量房合同网签窗口    

电话咨询：0760-88363077
    2、投诉受理：

    受理部门：中山市住房和城乡建设局办公室

    地址：广东省中山市中山四路1号

    电话：0760-88337821
    3、行政复议

    受理部门：中山市人民政府行政复议委员会 

    地址:中山市博爱五路68号市司法局一楼大厅
    电话：0760-88319707、88365337

    4、行政诉讼

    受理部门：广东省中山市第一人民法院
地址:中山市东区博爱五路62号；

电话：0760-88235108

图1：窗口办理流程图
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